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总平规划设计说明：

一、工程概况

    本项目为柳城县绿色食品生产加工及冷链物流设施建设项目(地块二）项目 ,基地位于广西柳州市柳城县沙埔镇鸡公

山地块地块二，东面、西面为城市主干道，南面、北面为城市规划道路。项目总占地约 128.68亩。红线范围较为规整，

地块大体呈矩形，西北角少了一个缺口地块，东面长约324米，北面长约181.7米，南面长约316米，西面长约2231米；配

套道路四条，其中横一路长 1106 米，标准红线宽度宽 32 米；横二路 长 245 米，标准红线宽度宽 18 米；纵一路长 

753 米，标准红线宽度 宽 18 米；纵二路长 579 米，标准红线宽度宽 18 米。

二、整体布局

    本项目拟建6#消防水池、7#综合楼（配套服务）、8#综合楼（配套服务）、9#生产辅助用房（配套办公）、12#材料

库（丁类仓库）、13#材料库（丁类仓库）、14#质检平台、15#车辆洗消车间（丙类厂房）、16#屠宰车间及冷库（鸡屠

宰线车间及冷库，丙类厂房）、17#无害化处理间（丙类厂房、18#污水处理站、二间门卫室。

    厂区的配套服务综合楼及生产办公辅助用房布置在场地的南侧居中位置，处于厂区核心位置，便于管理。饲料厂布

置在场地的东侧，鸡屠宰线布置在场地的西北侧，质检平台区域布置在场地的西南侧，各个区域有独立的出口，也有区

域间的联系。整个厂区的出入口设计：饲料厂，办公区，质检平台区域的主要出入口布置在场地的南侧，接上规划道路

，鸡屠宰车间区域的毛鸡入口设计在厂区的西侧，成品出口设计在城区的北侧，洁污分流互不干扰。项目沿红线边布置

绿地，建筑布置按规划设计条件书要求，留出建筑退距，保障与用地边界、城市道路的间距符合规范及规划要求。

三、消防设计及交通组织

    本项目地面建筑面积单体耐火等级为二级，。园区内交通干道成环行，串联厂区的各个区域；消防车道宽4米，转弯

半径达到9米，主入口处货运道路为10米，方便大型货车运送货物；厂房及办公楼的四面消防车均能直接到达，满足消防

补救的要求。并且根据地形，在新建建筑的周围都布置车道，每栋建筑都设置有两个以上的建筑出入口，各个交通流线

清晰互不干扰。

四、本图依据由甲方提供的现状地形图进行设计。

五、建筑布局应符合《猪屠宰及分割车间设计规范》GB50317—2009，项目应符合国家环保规定要求，满足《生猪屠宰管

理条例实施办法》内容。

六、图中所注距离：建筑物指外墙皮，道路指路缘石内缘。

七、图中所注坐标、标高、建筑尺寸、建筑物的间距均以米为单位。

八、图中建筑坐标点为建筑外皮交叉点，坐标系采用2000国家大地坐标系，高程采用1985国家高程。

九、场地及其下面的建筑结构、管道和暗沟等，应能承受重型消防车的压力。

十、在消防车通道路侧缘石立面好和顶面策划黄色禁止停车标线；无路缘石的道路在路面上施划禁止停车标线，标线为

黄色单实线，局路面边缘30厘米，宽15厘米；消防通道沿途每隔20米距离在路面中央施划黄色方框线，在方框沿车方向

标注内容“消防通道 禁止占用”的警示字样。同时在消防车通道两侧设置醒目的警示牌，提示严禁占用消防车道，违者

将承担相应法律责任等内容
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基地内道路与城市道路连接处设限速减速带和交通警示牌。

场地和城市道路链接的其余路口做法相通

基地内道路与城市道路连接处设限速减速带和交通警示牌。

场地和城市道路链接的其余路口做法相通

总技术经济指标一览表（调整后指标表）
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             注：围墙设在用地红线边，其中围墙退让规划道路红线不小于2.0米，设置于城市绿化带后侧。

21

单位

m
2

厂房层高大于8m按两倍计容

规划总用地面积

办公、配套生活服务、生产服务设施

项目

0.2厂房按

1.5

车位/100平方米

务设施按 车位/100平方米，配套

机动车位按标准需配备191个车位

52171.76

建筑面积 计容面积 建筑占地 建筑属性 建筑状况 备 注

m
2

7#综合楼 m
2

4016.68

面积不小于

m
2

2351.36办公、配套生活服务、生产服务设施占地面积 占净用地的4.5%<7%

计容建筑面积 m
2 44333.46

不计容建筑面积 m
2

0

首层建筑基底面积 m
2

21187.52

容积率 0.85

建筑密度

机动车总停车位 个 191

非机动车位

按划区域停放非机动车，

面停车位按不少于1.2m 位

最大高度

2

5最大层数

米

层

791.944016.68

21187.52

/100

m
2

总面积

%

44333.46

40.61%

个 590

配套非机动车位

590

厂房、仓储按

中

车位2.0 平方米、

其

按标准需配备

29522.44

个车位

10133.68

不大于50%且不小于35%

不大于2.0且不小于0.8

12#材料库

8#综合楼

9#生产辅助用房

13#材料库

m
2

361.8 361.8 361.8 丁类仓库

m
2

m
2

2025.92 693.08

m
2

723.6 723.6 361.8 拟建

园区配套设施

园区配套设施

园区配套设施

仓库及厂房 m
2

19388.76 34199.78 18836.16

14#质检平台 m
2

7684 15368 7684 拟建

中

其 普通停车位 个 171

充电桩停车位 个 20

2351.36

拟建

拟建

占计容建筑面积的22.85%＞15%m
2

10133.68办公、配套生活服务、生产服务设施建筑面积

0.5仓储按 车位/100平方米、配套服

配套服务设施按 平方米车位2.0 /100

6#消防水池 m
2

412.5 412.5 412.5

15#车辆洗消 m
2

455 455 455 拟建

16#屠宰车间及冷库 m
2

7831.82 14958.84 7641.02 拟建

17#无害化处理 m
2

203.04 203.04 203.04 拟建

18#污水处理 m
2

1717 1717 1717 拟建

拟建

拟建

拟建

3#门卫、值班室 m
2

37.2 37.2 37.2 拟建园区配套设施

2#门卫、值班室 m
2

37.2 37.2 37.2 拟建园区配套设施

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

一层层高大于8米

一层层高大于8米

4016.68 791.944016.68

10133.68

2025.92
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             注：围墙设在用地红线边，其中围墙退让规划道路红线不小于2.0米，设置于城市绿化带后侧。

43.8

单位

m
2

厂房层高大于8m按两倍计容

规划总用地面积

办公、配套生活服务、生产服务设施

项目

0.2厂房按

1.5

车位/100平方米

务设施按 车位/100平方米，配套

机动车位按标准需配备231个车位

85787.62

建筑面积 计容面积 建筑占地 建筑属性 建筑状况 备 注

m
2

其

中

（7#）1#综合楼 m
2

4016.68

面积不小于

m
2

2475.36办公、配套生活服务、生产服务设施占地面积 占净用地的3.25%<7%

计容建筑面积 m
2 72186.42

不计容建筑面积 m
2

243.80

首层建筑基底面积 m
2

34477.79

容积率 0.84

建筑密度

机动车总停车位 个 230

非机动车位

按划区域停放非机动车，

面停车位按不少于1.2m 位

最大高度

2

7最大层数

米

层

791.944016.68

34477.79

/100

m
2

总面积

%

72186.42

40.19%

个 915

配套非机动车位

915

厂房、仓储按

中

车位2.0 平方米、

其

按标准需配备

46108.00

个车位

10257.68

不大于50%且不小于35%

不大于2.0且不小于0.8

（10#）药库

（12#）材料库

（8#）2#综合楼

（9#）生产辅助用房

（13#）材料库

m
2

125.24 125.24 125.24

m
2

361.8 361.8 361.8 丁3类厂房

m
2

m
2

2025.92 693.08

m
2

723.6 723.6 361.8 拟建丁3类厂房

园区配套设施

园区配套设施

园区配套设施

其

中

仓库及厂房 m
2

35850.32 60924.64 30998.33

（14#）质检平台 m
2

7684 15368 7684 拟建

中

其 普通停车位 个 207

充电桩停车位 个 23

2475.36

拟建

拟建

占计容建筑面积的14.71%<15%m
2

10257.68办公、配套生活服务、生产服务设施建筑面积

0.5仓储按 车位/100平方米、配套服

配套服务设施按 平方米车位2.0 /100

（6#）消防水池 m
2

412.5 412.5 412.5

（5#）生物质锅炉 m
2

240 240 240

（4#）生产车间一 m
2

7993.35 15986.7 7993.35

（3#）卸料棚、清理间 m
2

453.51 907.02 453.51

（2#）散料仓、主车间 m
2

4885.90 4885.90 946.07

办（主管）+磅+料验
m

2

2404 4580 2404 丙类厂房

（15#）车辆洗消 m
2

455 455 455 拟建

（16#）屠宰车间及冷库 m
2

8191.38 14958.84 7641.02 拟建

（17#）无害化处理 m
2

203.04 203.04 203.04 拟建

（18#）污水处理 m
2

1717 1717 1717 拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

拟建

3#门卫、值班室 m
2

37.2 37.2 37.2 拟建园区配套设施

2#门卫、值班室 m
2

37.2 37.2 37.2 拟建园区配套设施

1#门卫、值班室、消防控制室 m
2

74.4 74.4 74.4 拟建园区配套设施

（11#）公厕 m
2

49.6 49.6 49.6 拟建园区配套设施

大筒仓

小筒仓

764.88 764.88 拟建构筑物

239.22 239.22 拟建构筑物

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

一层层高大于8米

一层层高大于8米

一层层高大于8米

4016.68 791.944016.68

m
2

m
2

（2#）散料仓、主车间地下室设备管道廊

（1#）生产车间二、

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类厂房

丙类仓库

一层层高大于8米

一层层高大于8米

高层丙类厂房

构筑物只算占地面积

和计容面积,不计建筑面积

10257.68

2025.92

规划总平面调整说明：

1、项目名称与用地性质不变。

2、项目用地面积调整：由原总图用地面积的85787.62㎡，约合128.68亩，调整为52171.76㎡，约合78.26亩，减少了

   33615.86㎡，合计约50.42亩。

3、项目建设规模调整：原有建设规模共有18个建筑单体及3个门卫室，6个大筒仓，6个小筒仓，调整为11个建筑单体及2个门卫

   室。建设功能：取消了原有的饲料生产部分的建筑功能及配套建筑功能。

4、建筑面积指标调整：1）总建筑面积由原有的46108.00㎡调整为29522.44㎡，减少16585.56㎡；

                     2）总计容建筑面积由原来的72186.42㎡调整为44333.46㎡，减少27852.96㎡；

                     3）建筑总占地面积由原来的34477.79㎡调整为21187.52㎡，减少13290.27㎡；

                     4）密度由40.19%调整为40.61%，增加0.42

                     5）容积率由原来的0.84调整为0.85，增加0.01

                     6）机动车总停车位由230辆调整为191辆，减少39辆

                     7）非机动车停车位由915辆调整为590辆，减少325辆

5、建筑单体建筑面积未做调整，建筑单体楼栋号未做调整，仅建筑单体名称由调整：（6#）消防水池调整为6#消防水池、（7#）1#综合楼调整为7#综合楼、（8#）2#综合楼调整为8#综合楼、（9#）生

   产辅助用房调整为9#生产辅助用房、（12#）材料库调整为12#材料库、（13#）材料库调整为13#材料库、（14#）质检平台调整为14#质检平台、（15#）车辆洗消 调整为15#车辆洗消 、（16#）屠

宰车间及冷库调整为16#屠宰车间及冷库、（17#）无害化处理调整为17#无害化处理、（18#）污水处理调整为18#污水处理。其余原有单体本次调整中已取消。

7、调整内容指标以经济技术指标表为准。建筑位置定位近3#门卫室有所调整，其余建筑定位不做调整。

丁类仓库
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