
广 西 壮 族 自 治 区

住房和城乡建设厅文件

桂建发〔2022〕8 号

自治区住房城乡建设厅关于规范我区房屋安全
鉴定管理有关工作的通知

各市住房城乡建设局、城管局（委），北海市综合行政执法局、崇

左市城乡综合执法局：

根据《中华人民共和国安全生产法》、《建设工程安全生产管

理条例》、《建设工程质量管理条例》、《建设工程抗震管理条例》、

《建设工程质量检测管理办法》、国务院办公厅《关于印发全国自

建房安全专项整治工作方案的通知》（国办发明电〔2022〕10 号）、

住房城乡建设部办公厅《关于印发〈自建房结构安全排查技术要

点（暂行）〉的通知》等相关规定，为推进我区城乡居民房屋安全

鉴定工作，强化房屋安全鉴定管理，规范鉴定行为，结合我区实



际，现将有关事项通知如下：

一、房屋安全鉴定机构资质要求

（一）房屋安全鉴定机构资质要求。

房屋安全鉴定机构应满足以下要求之一：

⒈ 同时具有与所鉴定房屋规模相匹配的建筑工程设计乙级

及以上资质和见证取样检测、主体结构工程现场检测和地基基础

工程检测资质。

⒉ 单独具有与所鉴定房屋规模相匹配的建筑工程设计乙级

及以上资质或单独具有见证取样检测、主体结构工程现场检测和

地基基础工程检测资质的房屋安全鉴定机构，可组成联合体开展

房屋安全鉴定业务，并签订联合体协议，明确联合体牵头单位和

双方责任。

除上述要求外，房屋安全鉴定涉及钢结构等相关鉴定的，还

应具备钢结构等相应检测资质。以联合体开展房屋安全鉴定业务

的，联合体满足本通知关于房屋安全鉴定机构的相关要求即可。

（二）房屋安全鉴定机构人员要求。

房屋安全鉴定机构人员应当满足以下要求：

⒈ 房屋安全鉴定机构技术负责人应当具有土木工程类专业

高级技术职称或一级注册结构工程师执业资格，且有不少于 10 年

的房屋安全鉴定、工程质量检测或者结构设计等工作经历。

⒉ 房屋安全鉴定报告审核人、批准人应当具有土木工程类专

业高级技术职称，且有不少于 8 年的房屋安全鉴定、工程质量检

测或者结构设计等工作经历，其中至少 1 人应当具有一级注册结

构工程师执业资格。



⒊ 房屋安全鉴定项目负责人应当具有土木工程类专业本科

及以上学历，中级及以上技术职称或注册结构工程师执业资格，

且有不少于 5 年的房屋安全鉴定、工程质量检测或者结构设计等

工作经历。

⒋ 房屋安全鉴定结构验算人应当具有土木工程类专业本科

及以上学历，中级及以上技术职称或注册结构工程师执业资格，

且有不少于 3 年的结构设计或者房屋安全鉴定等工作经历。

⒌ 现场房屋安全鉴定必须有 2 名及以上鉴定检测人员参加，

其中至少 1 人应当具有土木工程类专业中级及以上职称或注册结

构工程师执业资格。

（三）设备和场地要求。

房屋安全鉴定机构设备和场地应当满足以下要求：

⒈ 具有开展房屋安全鉴定工作必要的专业鉴定检测仪器设

备和正版结构计算分析软件。

⒉ 在我区范围内具有固定办公、试验场所，且能满足房屋安

全鉴定工作需要。

二、房屋安全鉴定工作程序及内容

（一）房屋安全鉴定类别要求。

⒈ 房屋安全鉴定应同时进行安全性鉴定和抗震鉴定。

⒉ 房屋层数为 1-2 层，且居住 9 人以下（含 9 人）的非经营

性农村自建房，按照《农村住房安全性鉴定技术导则》（建村函

〔2019〕200 号）规定进行鉴定。

⒊ 对有明显危险构件或整体危险迹象的房屋，可按照《危险

房屋鉴定标准》（JGJ125）进行危险性鉴定，但不得以危险性鉴定



代替安全性鉴定。

（二）房屋安全鉴定程序要求。

⒈ 实施房屋安全鉴定前，房屋安全鉴定机构应调查、收集和

分析房屋原始资料，并进行现场查勘，确定房屋安全鉴定的内容

和范围，制定房屋安全鉴定方案。

⒉ 房屋安全鉴定机构应根据房屋安全鉴定方案对房屋现状

进行现场检测，必要时应采用仪器测试，房屋安全性鉴定及抗震

鉴定应进行结构分析和验算。

⒊ 房屋安全性等级评定应在对调查、查勘、检测、验算等数

据资料进行全面分析的基础上进行综合评定。

（三）房屋安全鉴定内容要求。

⒈ 房屋安全性鉴定。主要包含地基基础安全鉴定、上部承重

结构和围护结构承重部分安全鉴定、鉴定单元安全综合评级。

⒉ 房屋抗震鉴定。主要包含场地、地基和基础抗震鉴定、上

部结构抗震鉴定、建筑综合抗震能力评定。

（四）房屋安全鉴定信息化要求。

⒈ 房屋安全鉴定机构应将机构的基本信息、人员信息、设备

信息、鉴定方案上传至广西建设工程检测监管信息系统（以下简

称检测监管系统）。

⒉ 混凝土强度检测（回弹法、钻芯法）数据应实现自动采集

且实时上传至检测监管系统。

⒊ 房屋安全鉴定机构应使用检测监管系统出具房屋安全鉴

定报告，报告封面应具有检测监管系统自动生成的二维码防伪标

识。



三、房屋安全鉴定结果要求

（一）房屋安全鉴定报告应包含以下内容：

⒈ 初步调查：图纸资料调查，使用记录调查，现场状况调查。

⒉ 详细调查与检测：结构体系、构造措施检测，结构构件尺

寸检测，房屋及构件变形检测，材料性能检测，房屋结构实体质

量检测，结构损伤调查与检测，及其他补充检测。

⒊ 结构复核验算及分析。

⒋ 房屋安全鉴定评级。

⒌ 房屋安全鉴定结论及处理建议。

（二）房屋安全鉴定结论及处理建议要求。

⒈ 根据现场检测及承载力验算结果，及《既有建筑鉴定与加

固通用规范》（GB55021）、《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292）

的有关规定，对房屋的安全性鉴定等级做出评定，不得以局部安

全鉴定代替整栋房屋安全鉴定。经鉴定为非危险房屋的，房屋安

全鉴定机构应当在房屋安全鉴定报告中注明在正常使用条件下的

目标使用年限。

⒉ 根据现场检测结果及抗震鉴定结果，并依据《建筑抗震鉴

定标准》（GB50023）、《建筑抗震设计规范》（GB50011）、《建筑与

市政工程抗震通用规范》（GB55002）和《既有建筑鉴定与加固通

用规范》（GB55021）的有关规定，综合判定房屋综合抗震能力是

否满足国家相关标准规范的要求。

⒊ 根据房屋安全性鉴定结果、抗震鉴定结果，提出处理建议。

⒋ 当所鉴定房屋拟开展既有住宅加装电梯的，房屋安全鉴定

报告还应包含加装电梯后对既有住宅结构安全的影响，以及加装



电梯位置地下是否存在影响加装电梯的建筑物、构筑物、管线等

内容。当拟加装电梯位置有地下室或者位于房屋裙楼（架空层）

屋面平台上时，鉴定报告中还应包含地下室性质（人防地下室或

普通地下室）、层数和埋深情况，加装电梯后对地下室、裙楼（架

空层）结构安全的影响等内容。

（三）房屋安全鉴定报告应当由鉴定检测人、结构验算人、

项目负责人、审核人、批准人签字。房屋安全鉴定机构及相关负

责人对出具的报告依法承担法律责任。在房屋安全鉴定报告上签

字的人员应为该房屋安全鉴定机构在册人员并取得本单位授权，

不得越权签字，不得转授权。房屋安全鉴定报告编号应当按年度

连续编号，不得随意抽撤、涂改。

（四）房屋安全鉴定报告应当由一级注册结构工程师签字，

并加盖一级注册结构工程师执业印章及房屋安全鉴定机构公章。

（五）房屋安全鉴定机构应当按照国家和自治区有关规定、

技术标准对房屋进行检测，根据检测数据以及验算和综合分析结

论出具房屋安全鉴定报告，并对出具的房屋安全鉴定报告承担责

任，不得出具虚假房屋安全鉴定报告。任何单位和个人不得干涉

正常的房屋安全鉴定活动，不得伪造、篡改安全鉴定报告。对不

具备房屋安全鉴定资格、不按相关标准规范进行房屋安全鉴定、

出具房屋安全虚假鉴定报告等行为的，按规定认定相关责任单位

和人员的不良行为记录，依法依规进行处理。

（六）房屋安全鉴定机构应当建立房屋安全鉴定项目档案，

安排专人负责，长期保管，确保安全鉴定检测数据、原始资料的

可追溯性。



四、其他工作要求

（一）房屋所有权人是房屋安全责任人。房屋所有权人下落

不明或者房屋权属不清，有代管人的，代管人是房屋安全责任人；

无代管人的，房屋实际使用人是房屋安全责任人。房屋承租人、

借用人应当按照法律法规的规定以及合同约定合理使用房屋，并

承担相应的房屋安全责任。

（二）房屋安全责任人应按规定委托房屋安全鉴定机构进行

房屋安全鉴定，并签订房屋安全鉴定合同，明确双方的权利与义

务。

（三）房屋安全鉴定机构应当公开鉴定收费项目和标准，房

屋安全责任人应当为房屋安全鉴定提供必要的条件，配合房屋安

全鉴定机构开展必要的装修层拆除、基础开挖等工作。房屋安全

鉴定过程中需进行有损检测的，房屋安全鉴定机构应修复受损部

位。

（四）房屋安全鉴定机构发现房屋存在重大险情或房屋安全

性鉴定评定等级为 Dsu 级，应当立即报告项目所在地住房城乡建

设主管部门。

（五）房屋安全责任人对房屋安全鉴定机构出具结果有异议

的，可委托双方共同认可的房屋安全鉴定机构或由项目所在地住

房城乡建设主管部门随机抽取房屋安全鉴定机构进行复检，并将

复检结果向项目所在地住房城乡建设主管部门报告。

（六）各级住房城乡建设主管部门应当加强对房屋安全鉴定

机构的监督检查，对本地区房屋安全鉴定机构出具的房屋安全鉴

定报告进行随机抽查和现场核查，监督检查情况应及时向社会公



布。

（七）自治区住房城乡建设厅、各市、县（市、区）住房城

乡建设主管部门将不定期向社会公开符合条件的房屋安全鉴定机

构名单、法定代表人及联系方式，供房屋安全责任人选择。

本通知自印发之日起执行，各地在执行过程中如有问题、意

见或建议，请及时向自治区住房城乡建设厅反馈。

联系人：黎浩；联系电话：0771-2260119、5846195。

广西壮族自治区住房和城乡建设厅

2022 年 9 月 7 日

（公开方式：主动公开）

抄送：广西建设工程质量安全管理站。

广西壮族自治区住房和城乡建设厅办公室 2022 年 9月 8日印发


